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Pohjois-Pohjanmaan museo, rakennettu kulttuuriymparisto

Kempeleen kunta

Tekniset palvelut / Kaavoitus
PL 12, 90441 Kempele
kirjaamo@kempele.fi

Viite: Lausuntopyyntd Ollilan korttelin 1016 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmasta seké luonnoksesta

Asia: Kempele, Ollilan kortteli 1016 asemakaavan luonnos / rakennettu kulttuu-
riympéristo

Pohjois-Pohjanmaan museoclta on pyydetty lausuntoa Kempeleen Ollilan korttelin 1016
asemakaavaluonnoksesta, kaavaselostus on péivatty 26.9.2022/19.10.2022 ja kaavaluon-
nos 27.9.2022. Tama lausunto koskee rakennettua kulttuuriymparistda.

Asemakaavan muutos koskee Keskustan tilastoalueen Ollilan pienalueen korttelin 1016
tontteja 8 ja 9 sekd niihin liittyvda katualuetta. Suunnittelualueen koko on noin yhden
hehtaarin. Asemakaavahankkeessa tarkistetaan asemakaavamerkinnat vastaamaan kortte-
lin toteutuneiden kauppa- ja asuintoimintojen nykyisid ja tulevia tarpeita, osoitetaan py-
sdkdinti- ja ajojdrjestelyt korttelissa tarkoituksenmukaisesti sekd tutkitaan tdydennysra-
kentamisen sijoittuminen. Suunnittelualueella on voimassa Pohjois-Pohjanmaan maakun-
takaava (yksi keskeisistd merkinndistd Pohjanlahden Rantatien historiallinen tielinjaus),
Taajaman osayleiskaava (lv. 28.8.2019), jossa kortteli on osoitettu keskustatoimintojen
alueeksi C ja asemakaavan tekninen tarkistus 206 (lv. 19.1.2007), jossa se on asuin- ja lii-
kerakennusten korttelialuetta AL. Alueella ei sijaitse kulttuurihistoriallisesti merkittavia
kohteita. Kirkkotien varressa sijaitsee v. 2021 rakennettu ympdristStaideteos, joka kuvaa
alueen tiiliteollisuushistoriaa. Alue on kauttaaltaan rakentunut.

Luonnoksessa korttelin rakentamisen maéaraa tai kerroslukua ei nosteta, joten voidaan kat-
soa, ettd hankkeella ei ole merkittévid maisemavaikutuksia. Korkein sallittu kerrosluku on
V (viisi). Museon nakokulmasta positiivista rakennetun kulttuuriympéristén muodostumis-
ta edesauttaa kaavan yleisméaéarayksissda mainitut viherrakentamiseen liittyvat seikat eli se,
ettd sallitaan kattopintojen kayttd viherkattoina ja ettd rakennusluvan yhteydessd vaadi-
taan pihajarjestely- ja istutussuunnitelma. Samoin hyvad asia on, ettd paililkennevaylille
avautuviin julkisivuihin pitd& kiinnitté& erityistd huomiota, néin mahdollistuu uuden laa-
dukkaan ympéristén rakentuminen.

Pohjois-Pohjanmaan museolla ei ole huomautettavaa luonnoksesta rakennetun kulttuu-
riympériston osalta.

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaava-aineistoon.
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Viite Lausuntopyyntdnne 9.11.2022

Asia KEMPELE Ollilan korttelin 1016 asemakaavamuutoksen OAS ja luonnos

[ arkeologia

Kempeleen kunta on pyytanyt Pohjois-Pohjanmaan museclta lausuntoa koskien Ollilan
korttelin 1016 tonttien 8 ja 9 asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arvicintisuunnitelmaa
sekd luonnosta. Tama Pohjois-Pohjanmaan museon lausunto koskee arkeologista kulttuu-
riperintaa.

Suunnittelualue (n. 1 ha) sijaitsee Kempeleen keskustaajamassa, Kempeleentien, Kirkko-
tien ja Tiilitien rajaamalla alueella. Asemakaavahankkeen tarkoitus on tarkistaa asemakaa-
vamerkinndt vastaamaan korttelin toteutuneiden kauppa- ja asuintoimintojen nykyisid ja
tulevia tarpeita, osoittaa pysakointi- ja ajojarjestelyt korttelissa tarkoituksenmukaisesti se-
k3 tutkia tadydennysrakentamisen sijoittuminen.

Suunnittelualue on kuulunut viimeksi arkeclogisen inventoinnin piirin vuonna 2003
(Kempele, Tutkimuskertomus arkeologisesta perusinventoinnista syksylla 2005). Suunnitte-
lualueelta ei tunneta muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjddnnok-
sid tai muita arkeologisen kulttuuriperinnén kohteita, Lahin tunnettu kiinted muinaisjdan-
nds sijaitsee noin 630 metrid kaava-alueesta luoteeseen (Pirild, muinaisjdanndstunnus
1000045320}, Suunnittelualueen muinaisjd@nndstiedon tilanne on asianmukaisesti todettu
valmisteluaineiston kaavaselostuksen luvun 3.1 kohdassa Rakennettu kulttuuriymparista
Ja muinaismuistot.

Hankealue on modernin maankayton alaisena eikd se siten ole potentiaalista aluetta ar-
keclogisille kohteille. Taman vuoksi asemakaavan muutosalueelle ei ole tarvetta tehda ar-
keclogisia selvityksia.

Pohjois-Pohjanmaan museclla ei ole huomautettavaa hankkeesta arkeclogisen kulttuuri-

perinnén osalta.

Pasi Kovalainen Matleena Riutankoski
Kulttuuriperintatyén johtaja Arkeologi

Lausunto ei aiheuta muutoksia kaava-aineistoon.
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Kempeleen Vesihuolto oy:n lausunto

Kempeleen Vesihuolto oy:1ld ei ole huomautettavaa néhtavilld olevaan
asemakaavamuutokseen.

Korttelin 1016 tonttien 10 ja 11 vesihuolto on jo toteutettu. Olemassa olevat rakennukset
on liitetty yhtion vesijohtoon ja jatevesiviemdriin ja tonttijohtojen liittimiskohdat on
méiritetty sopimuksia laadittaessa. Mahdollinen lisirakentaminen néilla tonteilla tukeutuu
jo olemassa oleviin tonttijohtoihin ja liittAmiskohtiin.
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Lausunto ei aiheuta muutoksia kaava-aineistoon.



ELY-keskus

Lausuntopyyntdonne 9.11.2022

LAUSUNTO KEMPELEEN ASEMAKAAVAN MUUTOKSESTA, OLLILA, KORTTELIN 1016
TONTIT 8 JA 9, VALMISTELUVAIHE

Ympaéristo ja luonnonvarat -vastuualue

Luonto ja alueidenkaytto -yksikka

Osallistumis- ja arvicintisuunnitelman mukaan kaavamuutokseen on lah-
detty maanomistajan aloitteesta ja hankkeen "tarkoitus on tarkistaa asema-
kaavamerkinnét vastaamaan korttelin toteutuneiden kauppa- ja asuintoi-
mintojen nykyisia ja tulevia tarpeita, osoittaa pysakointi- ja ajojarjestelyt
korttelissa tarkoituksenmukaisesti seké tutkia taydennysrakentamisen si-
Joittuminen.”

Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus pitda hyvand asemakaavan ajJanmukai-
suuden kannalta, ettd kaavamuutostyd on kaynnistetty. Samalla on voitu
ajantasaistaa alueen pohjavesien suojelua, ilmastonmuutoksen hillintaa ja
kestavaa likkumista edistavia kaavamaarayksia. Kaavaselostuksessa on
l&htdtietojen osalta viitattu useassa kohdassa osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan, eikéa esim. yleis- ja maakuntakaavatilannetta ole esitetty lain-
kaan itse selostuksessa. Myos vaikutusalueen rakennetun kulttuuriympa-
ristdn arvokohteet puuttuvat. Vaikka korttelialueen rakennusoikeuden
maara tai suurin sallittu kerrosluku ei muutu, poikkeaa rakennusmassan
sijoittuminen alueella osin voimassa olevasta asemakaavasta, mita el ole
kaavaluonnoksen vaikutusten arvioinnissa huomioitu. Kaavaselostusta tu-
lee taydentda lahtdtietojen ja vaikutusten arvioinnin osalta ehdotusvai-
heessa.

Teknisena huomautuksena alueidenkayttoryhma toteaa, etta OAS ssa pu-
hutaan maakuntakaavoituskohdassa Pohjanlahden rantatiesta, oikea nimi
kohteelle on Pohjanmaan rantatie.

Luonnonsuojeluryhmalla tai Lilkkenne ja infrastruktuurn -vastuualueella ei
ole huomautettavaa kaavaluonnoksesta.



Ymparistonsuojeluyksikko

Kaavakartalla on osoitettu Kempeleentien varteen asemakaavamerkinta,
joka osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten julkisivujen parvek-
keet/terassit tulee lasittaa sekd oleskelualueet suojata likennemelua vas-
taan.

Ymparistonsuojeluyksikkd toteaa, etta kaavakartalla oleskelualueet tulee
merkité sijoitettavaksi alueille, joilla melun ohjearvot laaditun asemakaavan
meluselvityksen (Ramboll 28.9.2022) mukaan alittuvat.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty. Asian on esitellyt alueidenkay-
tonasiantuntija Elina Saine ja ratkaissut alueidenkayttéryhman paallikko
Taina Tomikoski.

Lausunnon valmisteluun ovat lisdksi osallistuneet ylitarkastaja Maarit Vai-
nio {luonnonsuojelu), ylitarkastaja Heli Torttd (ympéarnstonsuojelu) ja liikken-
nejarjestelmavastaava Paivi Hautaniemi (liikenne).

Liitteet Asiakirjan sahkoinen hyvaksymismerkinta

Tiedoksi Luonto ja alueidenkaytto -yksikko / Maarit Vainio
Ymparistonsuojeluyksikko / Heli Tortto
Lilkenne- ja infrastruktuuri -vastuualue / Paivi Hautaniemi

Yhteystiedot Ympéristd ja luonnonvarat -vastuualue, luonto ja alueidenkayttd -yksikkd,
alueidenkayttdryhma, alueidenkaytdnasiantuntija Elina Saine, puh. 0295
038 432

Vaikutustenarviointia ja |dht6tietoja tdydennetdan. Rantatien nimi korjataan selostukseen.
Oleskelualueiden sijoitus ratkaistaan tontinkdaytdnsuunnittelussa ja melunsuojauksen riittavyyden
maadrittaa rakennusvalvontaviranomainen.



Mielipiteet
Osallinen 1, naapuritaloyhtio

LAUSUNTO OLLILAN KORTTELIN 1016 ASEMAKAAVAMUUTOKSEEN

As Oy Kempeleen Mdntypuisto toteaa, ettd se puoltaa asemakaavamuutoksen hyviksymistd. Korttelin
sisdiset nykyiset liikennejarjestelyt on toteutettu asemakaavamerkinnaistd poiketen.

Kaavamuutoksen hyvdksymistd Mantypuisto perustelee silld, ettd viereisen talon Mantytorin
(kaavaluonnoksessa tontti 10) kiinteistélle suuntautuva ajoneuvoliikenne Médntypuiston (tontti nro 5) lapi
kulkevalla tieyhteydelld on aiheuttanut lukuisia vaaratilanteita Mantypuiston asukkaille.

Viereinen Mantytori (kaavaluonnoksessa tontti 10) on kdyttanyt Mantypuiston (tontti nro 5) sisddankaynnin
portaiden edesta Mantypuiston jatepisteelle kulkevaa kapeaa viyldd, jota ei ole tarkoitettu jatkuvan
ajoneuvoliikenteen kayttddn. Mantypuiston asukkaista suuri osa on vanhuksia ja moni asukkaista on
valittanut Mantytorille suuntautuvan liikenteen aiheuttavan turvattomuuden tunnetta taloyhtiéssa.

Méntytorille kulkeva pdivittdinen lilkenne on aiheuttanut vuosien mittaan my&s muuta haittaa
Mantypuiston kiinteistélle, kuten esimerkiksi ylimaaraisia kiinteistdhuolto- ja jatekustannuksia seki
asioiden selvittelyistd aiheutuneita ylimaaraisia hallinnollisia kuluja.

L]
Kaavaluonnoksen vahvistaminen poistaisi ndma edellimainitut ongelmat. As Oy Kempeleen Méntypuiston
isdnnditsijdna toivon, ettd edelldmainitut seikat otetaan huomioon paatoksenteossa ja asiaa tarkastellaan
alueen asukkaiden asumisturvallisuuden kannalta huolellisesti.

Asemakaavassa tulisi selkedmmin huomioida, ettd myos paivittdinen lilkenne asemakaavassa
muodostuvalle tontille 10 sijaitsevalle asuinkiinteistdlle ohjautuu Kirkkotielle.

As Oy Kempeleen Méantypuisto
hallituksen puolesta,

Vastine
Asemakaava ohjaa sitovasti tulevia muutoksia korttelissa kaavan voimaantulosta alkaen. Lausunto ei

aiheuta muutoksia kaava-aineistoon.
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